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1. Generelt. 
Planområdet er på ca 18da og ligger i sterkt skrånende terreng mellom Neidenelven i sør og 
fylkesvei/kommunalvei i Neiden, i nærheten av Neiden Kapell. I henhold til arealdelen i 
Kommuneplanen, er området avsatt til hyttebygging etter utarbeidelse av Bebyggelsesplan. 
Området har i dag en avkjøring fra veien til eksisterende parkering. 
 
       
2. Bakgrunn og eierforhold. 
Planområdet er en privat eiendom, G.nr: 6 og B.nr: 17, som eies av Pål Haaheim Henriksen.  
Området er avsatt til bygging av fritidsboliger i kommuneplanen. Det kreves en 
bebyggelsesplan før man kan ta området i bruk til hyttebygging. Eier ønsker å lage en plan 
med muligheter for utskilling av maksimalt 8 hyttetomter. 
 
 
3.  Saksgang.   
Igangsetting av planarbeidet er kunngjort i Sør-Varanger Avis og Finnmarken Dagblad i uke 
21, 2008. 
Følgende innspill er kommet inn;  

- Sametinget. Datert 19.09.2008 og 27.06.2008. 
- Finnmark Fylkeskommune, Areal- og kulturvernavdeling. Datert 19.06.2008. 
- Varanger Kraft. Datert 23.06.2008. 
- Statens Vegvesen. Region Nord. Datert 18.06.2008. 
- Fylkesmannen i Finnmark. Datert 16.06.2008. 

 
 
4. Forhold til eksisterende planer/vedtak. 
Planens forhold til arealdelen i kommuneplanen er omtalt i pkt. 2. I kommuneplan for Sør-
Varanger er området merket med FB 21. Planen erstatter ingen tidligere reguleringsplaner 
eller bebyggelsesplaner. Planforslaget er omkranset av LNF – område.  
 
 
5. Beskrivelse av planområdet.  
Planområdet omfatter et areal på ca 18mål, et område bestående av blandingsskog på en 
sandmæl/morenerygg som grenser til Fylkesvei/kommunalvei i nord, Neidenelven i sør, og 
private eiendommer mot vest og øst. 
 
 
6. Beskrivelse av planforslaget.  
Innenfor planområdet er det er funnet plass for 8 hytter med god innbyrdes avstand på to 
høydeplatåer som ligger på forskjellig nivå. 
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Tilgang til Neidenelva er i dag via eksisterende sti gjennom området. Denne stien søkes 
opprettholdt og kan benyttes av brukerne.  
Fra elva og ca. 15 meter horisontalt inn på land er det foreslått en klimavernsone. Området 
skal være uberørt av menneskelig virksomhet av noe slag.  
Feltet er tenkt som hyttefelt med valgfri mulighet for innlagt elektrisistet,vann og avløp uten 
at det skal forringe det økologiske miljøet. Det tillates ikke utslipp av kloakk i grunnen. 
Det skal etableres to parkeringsplasser med tilhørende adkomst fra hovedveien. Dette for å 
kunne betjene de to høydenivåene på best mulig måte. Avkjøringene plasseres der hvor det er 
de beste siktlinjene for bilførerne som kjører ut på hovedveien. 
 
Planforslaget omfatter følgende formål: 
- byggeområde for fritidsboliger 
- klimavernområde mot Neidenelva 
- felles adkomst/parkeringsplasser, P1 og P2 
 
 
7.  Konsekvens av planforslaget.  
Denne planen er i henhold til vedtakelsen av kommuneplan for Sør-Varanger. Området er i 
dag satt av til fritidsboliger med krav om bebyggelsesplan. 
Grunnen i området består hovedsakelig av sand og morene. Overflateavrenning fra feltet vil 
gå ut i Neidenelva. Siden området delvis har sterk helning ned mot elva, er det ikke tillatt å 
hugge trær eller andre vekster i området. Det er kun tillatt med lett tynningshogst oppå de to 
platåene, og dette skal kun være rundt hyttene. Dette for å bidra til bedre vern mot jordras.  
Neidenelva er et varig verna vassdrag. Derfor er det satt av en klimavernsone langs 
elvebredden. Dette for å beskytte dyre- og planteliv i strandsonen.  
 
Det tillates ikke utslipp av kloakk i grunnen. Ved evt. utslipp fra vaskevann/dusj skal dette gå 
i godkjent filtreringsanlegg basert på faglig løsning godkjent av kommunale myndigheter.  
Fremføring av elektrisitet skal være med jordkabel. Luftledninger tillates ikke. 
 
Statens vegvesen ønsker å begrense antall avkjørsler lang Fv 352. Derfor avsettes to områder 
til felles adkomst og parkering. Da unngår man parkering langs etter hovedveien. Der er en 
generell byggegrense på 15 meter for fylkesveg. Dette fremkommer med respektive grenser 
påsatt i planen. 
 
Sametinget har vært på befaring i området, i september 2008, uten at det ble registrert 
automatisk freda samiske kulturminner. 
 
Finnmark Fylke, Areal- og kulturvernavd., har ikke registrert kulturminner innenfor eller i 
umiddelbar nærhet av området.  
Vi har også satt opp planen i henhold til fylkets retningslinjer som kommer frem i innspill av 
19.06.2008, både med hensyn på planbeskrivelse, teknisk infrastruktur, friluftsinteresser, 
universell utforming og kulturminneomsyn. 
 
Varanger Kraft har ingen linjer i området. 
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8. Beredskap. 
Grunnforholdene i området består hovedsakelig av sand og morene. I og med at området har 
til dels sterk helning, så må man være klar over begrensningene dette setter for inngrep i 
naturen. Dette er tatt hensyn til i denne bebyggelsesplanen.  
Planlagt bebyggelse ligger fra kote 15 og oppover. Dette vil være langt over høyeste flomnivå 
for flomsone i elva.  
Det utløser ingen ekstra beredskapsmessige hensyn som må ivaretas. 
 
 
9. Forhold til konsekvensutredning. 
Siden området er avsatt til formålet i kommuneplanen er det etter tiltakshavers vurdering ikke 
nødvendig med konsekvensutredning. 
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