Sidel av?7

PLANBESKRIVELSE
Detaljregulering for Harebukt

Eiendom Gnr 13 Bnr 9 i Munkefjord, Sgr-Varanger kommune.

Dato; 21.10.2013
Rev: 23.04.2015
PlaniD:2013016
Vedtak i Kommunestyret: 26.08.2015

1. Generelt.

Planomradet er pa ca 66 daa. Eiendommen strekgdras&6 mot Munkefjorden og sgrover.
Eiendommen er omkranset av eiendom 13/1 som tilllgn@amarkseiendommen.
Planomradet er beskrevet som omrade for framti@d{@) og navaerende (FBE 10)
fritidsbebyggelse i Sgr-Varanger kommunes arealplan

2. Bakgrunn og eierforhold.

Det er flere eiere til omradet. Kontaktmann ogkithaver for eierne er Mathis Josefsen. Det
er i avtale mellom arvinger fastslatt at det skaledes 7 tomter for fritidsboliger fra
hovedeiendommen. Hvis reguleringsplan med plamigtjetomter ikke blir gjennomfart, sa
vil man ikke kunne fradele tomter for flere fritlsliger og dermed ikke gjennomfare
forutsatte arverettslige avtaler.

Eiendommen har i dag 1 hovedbygg som er regisgoent bolig, samt 2 stk. fritidsboliger.

3. Saksgang.

Det er gjort en vurdering av konsekvensutredningspi av Sgr-Varanger kommune for
planlagte tiltak pa eiendommen. Dette mgtevedtakdatert 13.09.2012 med saksnr. 106/12.
lgangsetting av planarbeidet er kunngjort i Sgraviger Avis og pa Sgr-Varanger kommunes
nettsider i Desember 2012. Alle naboer og offeatktater er varslet pr. brev med kart.

Falgende innspill er kommet inn;

- Norges vassdrags- og energidirektorat (NVE). Ddt&r3.2013.

- Finnmark Fylkeskommune, Areal- og kulturvernavogliDatert 09.04.2013.
- Varanger Kraft. Datert 12.03.2013.

- Fylkesmannen i Finnmark. Datert 11.03.2013.

- Reindriftsforvaltningen @st-Finnmark. Datert 02 2131.3.

- Sametinget. Datert 12.03.2013 og 30.07.2013.

- Statens vegvesen. Datert 05.03.2013.

4. Forhold til eksisterende planer/vedtak.

Planomradet er definert som omrade for eksisteregdeamtidig fritidsbebyggelse i
arealplan for Sgr-Varanger kommune. Det er tillegt fritidsbebyggelse etter
bebyggelsesplan (detaljregulering).
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5. Beskrivelse av planomradet.

Planomradet omfatter et areal pa ca 66 daa, etdenfi@staende av stort sett blandingsskog
og noe myr/fjellterreng. Omradet strekker seg fa Bord, og ca. 400m sgrover med jevn
stigning mot sgr. Gjennom planomradet gar en likekk som renner fra sgr til nord ut i
Munkefjorden.

Eiendommen har tidligere veert i brukt som jordbeigedom, men er ikke lenger registrert
som jordbrukseiendom. Tidligere jorder ligger motdh Pa denne delen ligger eksisterende
hovedbygning/bolig samt alle andre bygninger padaenmen. Her er det noe skog mot E6
og mot bekken. Resten av landskapet pa eiendomnégreat og preget av lyng og myr.
Varanger Kraft har bade hgg- og lavspent linjeop@adet. Hayspentlinjen krysser
eiendommen fra vest mot nord-gst.

6. Beskrivelse av planforslaget.

Det er planlagt & avdele tomter for fritidsbolidgwttter fra hovedeiendom. Det planlegges a
fradele 6 nye tomter i tillegg til fradeling for gkterende hytter og hovedeiendom m/
eksisterende fritidsbolig. Nye hytter blir liggensiem linjer fra nord mot sar. Dette for a
unnga terrenginngrep pga. haydeforskjell og skigerifior vei til hyttene. Omrade avsatt til
fritidsboliger skal ikke komme i konflikt med vewerdig dyre- og planteliv, ikke forurense

til jordbunn, vann eller luft. Det er viktig a visd&tsomhet i forhold til den frie ferdsel langs
bekk og mulig pavirkninger som dette vil fa for demhkap, dyre- og planteliv, ev. kulturminner
og estetikk. Resten av planomradet skal vaere so®rdelag. Dvs. eksisterende tidligere
hovedhus med friomade. Mot eksisterende bekk vibdadlegges en sone for kantvegetasjon
og klimasone for biologisk mangfold.

Opprettelsen av 6 nye fritidsboliger vil ikke uttasye krav i forhold til vegstandard eller
vesentlig starre trafikk enn det allerede er i taglagens utkjgring. Planlagte nye hytter skal
ikke legges naermere enn minimum 90 meter fra riksvéd-ritidsboligene legges slik at dem
ikke kommer i konflikt med hgyspent- og lavspenggigl. Det er ikke planlagt nye kraftlinjer i
omradet. Reindriften har ogsa uttalt at dette ikekonflikt med trekkruter for rein eller
andre aspekter av reindrifta siden dette er et dennded forholdsvis tett fritidsboligbygging.
Det er i dag ingen store jordbruksinteresser i Mafijakd, og det har ikke veert interesse for
bruk av disse omradene. Utnyttelse av deler avdeimmen for fritidsboliger skal ikke ha
noen konsekvenser for mulig jordbruket i omradielers eiendommen har neeringsfattig jord
med lite beplantning. Det har aldri veert registsen- eller jordskred innenfor eller i naerheten
av planomradet. Den allmenne ferdselen og miljakaingen skal ikke forringes vesentlig

av flere hytter.

Planforslaget omfatter fglgende hovedformal:

- Byggeomrade for fritidsboliger.

- Byggeomrade for eksisterende hovedeiendom.

- Felles adkomst/vei for hytter.

- Hensynssoner for flom og klimavernomrade mot bekk
- Faresone for hgyspentlinje

7. Innspill og merknadsbehandling.

Falgende innspill kom inn oq er etterfulgt;

- Finnmark Fylkeskommune har i sitt innspill bedt wesre oppmerksomme pa
falgende; Man skal ta hensyn til universell utfangepesielt for fellesarealer og
parkeringsplasser. Behovet for fortetting tilleggekt. Kulturminnefaglige innspill.
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Det er ikke registrert noen kulturminner i omradgtdet er ingen spesielle tiltak som
behgves bortsett fra akisomhetsbestemmelse.

| planarbeidet er det tatt hensyn til kantsone $amekken hvor tiltak ikke tillates og
bruk er regulert. Hyttetomtene er fortettet i fdchol eksisterende bebyggelse. Det
skal tilstrebes a legge til rette for gode tilgjelige felles omrader sa godt som det lar
seg gjennomfgre. Fritidsboliger med kun 1 brukseehenntatt krav om tilgjengelig
boenhet. Det er ikke planlagt fritidsboliger meetd bruksenheter. Derfor tas det
ingen spesielle hensyn til universell utformingfeNesarealer og parkering.
Sametinget har vaert pa ny befaring og tidligeréstegying av kulturminner er trukket
tilbake.

- Fylkesmannen i Finnmark har generelle innspillresguleringsplan. Herunder er det
lagt vekk pa estetikk, landskap, barn/unge ogkkafiniversell utforming, radon,
gregntomrader og folkehelse, kantvegetasjon, falivft konsekvensutredning samt
beredskapstroppens innspill. Dem legger ogsa \@k0e-meters belte langs sjg- og
vassdrag og ROS-analysen som skal utarbeidesaribew reguleringen.
Fylkesmannen tar vedtak om konsekvensutrednin§dravVaranger kommune til
orientering.
| planarbeidet er det lagt inn faringer for estetiiigang til friomrader,
vegetasjonsbevaring, trafikksikre arealer og tilgjgighet. Bevaring av grantomrader
og flomsikring er avsatt langs bekken med hensymssg kraftlinje har fatt faresone.
Det er utarbeidet en ROS-analyse. Aktuelle hensyressog faresoner er hensyntatt i
beskrivelse, bestemmelser og avmerket pa plarikarbindelse med radonfare sa er
dette i varetatt i Plan- og bygningsloven for nygdp

- Sametinget har tidligere registrert kulturminnemppgnomradet. Dette er i en senere
befaring omgjort og lokalitet Id 67889 og Id 116%@¢nes ikke som fredet lenger.

- Alle de ovenstaende etater gjgr oppmerksom pa rakistsregelen i forbindelse med
giennomfgring av planen og ev. oppdagelsen av oitarkninner. Dette er tatt med i
reguleringsbestemmelsene.

- NVE, Norges vassdrags- og energidirektorat ber bdettas hensyn til fglgende;
kantsoner langs vassdrag, flom og skredfare, emaegjg i omradet.
| planarbeidet er det satt av hensynssone landsehdhkr biologisk mangfold og
flomvern samt energianlegg har fatt faresone.

- Varanger Kraft ber oss ta hensyn til eksisteremgerlog hgyspent, og ber
tiltakshavere a ta kontakt ved gjennomfgring aneta Linjer og hgyspent er tatt
hensyn til og avsatt til rett formal i planen.

- Reindriftsforvaltningen @st Finnmark har ingen spks merknader til dette
reguleringsplanarbeidet, da dette er et eksisterpnigiat bolig- og fritidsboligomrade.

- Statens vegvesen papeker at omradet grenser noptasnei, E6. Det bar bestrebes
felles avkjarsler og at forholdene rundt avkjgrglianlegges mhp. siktlinjer osv. det
minnes ogsd om byggegrense langs offentlig ve@padier. Det skal ikke anlegges
nye avkjarsler, eksisterende avkjgrsler oppgradegesy planlagt bebyggelse er
trukket langt bort fra veien.
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Planforslaget ble behandlet i Utvalg for Plan ogh&adsel i mgte 13.02.14, sak 018/14 og
vedtatt utlagt til offentlig ettersyn/hgring. | mgsperioden innkom flere innspill, innspillene
er merknadsbehandlet av forslagsstiller og plandwatene er revidert.

Merknadsbehandling.

Innspill fra Fylkesmannen i Finnmark, 26.03.2014:

Estetikk: Ngytrale jordfarger og matte takflates tmed i bestemmelser. Frisiktsone
endres til sikringssone-frisikt. Byggegrense met Bjare knyttet til kvikkleire ma
korrigeres for i ROS-vurderingen. Ensartet PlannaWedlagt er det korrigert for
falgende; Vi har korrigert bestemmelser for estetig ROS-analyse med hensyn pa
kvikkleire. Siden planomradet ikke inkluderer hfrisiktomradet, har vi beholdt
frisikt linjer som markerer frisiktomradet innenfplanomradet. Ingen av bygge- og
anleggsomrader er naermere sjg enn 105 m. derigpedetet ikke inn noen
byggegrense mot sjg. Plannavn er korrigert slikeagr ensartet for dokumentene.

Finnmark Fylkeskommune, 27.02.2014.

Det minnes om at man skal prgve a fremme like imetigy til samfunnsdeltakelse og
nedbygge funksjonshemmende barrierer.

Planen har tatt hensyn til dette innenfor de nattieréprutsetninger og privatrettslige
forhold som er for planomradet. Planen oppretthroktem foreslatt.

Statens Vegvesen, 24.02.2014.
Det er ingen spesielle merknader til forslag dptaljen som forslagsstiller har.

Sametinget, 26.03.2014.
Det er ingen spesielle merknader til forslag dptatjen som forslagsstiller har.

Norges Vassdrags og Enerigdirektorat, 15.04.2014.
Det er ingen spesielle merknader til forslag dptatjen som forslagsstiller har.

Finnmarkseiendommen, 21.02.2014.
Det er ingen spesielle merknader til forslag dptaijen som forslagsstiller har.

Sgr-Varanger kommune, FDV-avdeling, 14.02.2014.

Sparsmal om utslippstillatelse for tillatt innlagektrisitet og vannl. falge
forurensingsloven ma man sgke om utslippstillatéé&ssom man planlegger
bygninger med innlagt vann til bla. wc og utslagsvior gravann. Derfor er det ingen
spesielle krav om dette i planen her.

Skogbrukssjefen i Finnmark og Kveenangen kommun©313014.

Merknader: | LNFR-omrader skal man tillate vedhodpt bar tillates hogst i disse
omradene og andre skogbevokste arealer. Det fasdekst til bestemmelsene for
dette. | tillegg er det foreslatt noen generelltniegslinjer for hogst i LNFR-omrader.
Vi har korrigert bestemmelsene etter forslageSkagbrukssjefen. Vi har ogsa lagret
retningslinjer for bruk i planarbeid og spesielskavelser.
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8. Konsekvenser av tiltaket.

Forurensing.

Det er ikke offentlig vann- og avigpsnett i omraderfor ma det tas spesielt hensyn til god
kontroll med avfall og avlgp fra hytter. Dette kll ivaretatt ved sgknad om utslippstillatelse
og forurensingsforskriften.

Transportbehov, energiforbruk og energilgsninger.

Varanger Kraft har ingen innvendinger til kraftkajtaten i omradet. Ved gjennomfgring av
tiltak skal VVaranger Kraft kontaktes for planleggiav ngdvendig el .krafttilgang.

Det legges opp til tillatt innlagt elektrisitetFinnmark er det god tilgang pa miljgvennlig og
fornybar energi fra vannkraftverk. For gvrig er nmaadt til fglge gjeldende plan- og
bygningslov hvor krav til energibruk og energilgsger er behgrig belyst. En gkning i antall
hytter vil ngdvendigvis fare til noe gkning av brak infrastruktur som vei og elektrisitet.
Hver ny hytte vil fa egen parkeringsplass inne ipadommen ved siden av hytten.
Eksisterende avkjgringer til E6 skal utformes eB&tens Vegvesens retningslinjer. Dermed
er det lagt inn siktlinjer for begge avkjgringebBasse vil ikke komme fram i sin helhet pa
Sosi-filen av plankartet, siden deler av dem enfateplanomradet.

Kulturminner og kulturmiljg.

Planomradet er befart av Sametinget den 10.07.201thdersgkelse av mulige
kulturminner. Det ble ikke funnet noen automatisdete kulturminner. Sametinget har
derfor ingen merknader til sgknaden. Det er lagtiarsomhetsbestemmelse i tilfellet man
ved gjennomfgring av tiltak oppdager vernverdigktkminner.

Naturens mangfold (dyre- og planteliv).

Det er i dag veldig liten ferdsel langs eksisteeehdkk. Planlagt ny bruk av omradet vil ikke
bergre kantsoner siden den er trukket bort fra &ekRet er ingen spesielle flomutsatte
omrader langs bekken, men det er avsatt en hermymgs 10 meter fra elva for
opprettholdelse av biologisk mangfold, som ogsdwibere som flomsone.

Landskap.
Det vil ved oppsetting av hytter ngdvendigvis gganee terrenginngrep. Dette i forbindelse

med selve bygningen, samt ngdvendig parkeringrigkdye. Det samme gjelder for
parkeringsplass. Ved a samle hyttene, sa vil manéilage felles vei, fa samlet naturinngrep
i terrenget, samt fortettet bygningsmassen. Plexggaw ev. bygninger og parkering legges i
omradet hvor det er best i forhold til sol, utsikthelning pa terrenget. Dette i samrad med
Miljgverndepartementets retningslinje T-5/93. Ingge tomter plasseres i brattere terreng
enn med fall 1:4.

Sikring av jordressurser.

All skog i Sgr-Varanger er verneskog. Derfor sketl tilstrebes & bevare skogen som
klimavern for bebyggelse i utsatte omrader. Spesielgen langs bekken skal beholdes. Men
i LNFR-omrader er det tillatt med tynningshogstttBeslik at den brukes og ivaretas for
framtiden. Byggeomradene kan hugges etter behavh&ekke vaert jordbruk pa
planomradet. Foreliggende registreringer gir inipelikasjoner pa at planlagte utbygginger
vil bergre geologiske- eller naturverdier. Det dag ingen som driver med jordbruk i denne
delen av Munkefjord, og det har ikke veert interdssdruk av omradet.

Samisk natur- og kulturgrunnlag (vurdering i fhbiimarksloven 84).
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Det har ikke veert registrert noen spesiell samigiviget i omradet ved Harebukt.
Reindriftsforvaltningen i @st-Finnmark har ingenrkreader til planlagt tiltak da det ligger i
umiddelbar neerhet til eksisterende bebyggelse. @eher allerede regulert til omrade for
eksisterende og nye fritidsboliger i kommunens lataa.

Befolkningens helse og helsens fordeling i befaikgen.
Dette tiltaket bergrer i liten grad befolkningerdse og helsens fordeling. Det vil ikke legges
noen spesielle fgringer for dette i denne planen.

Tilgjengelighet til uteomrader og gang- og sykkeivett.

Det er ikke krav om tilgjengelig boenhet eller wmsell utforming for fritidsboliger med en
bruksenhet som det er planlagt her. Men det plaelea tilstrebe god tilgjengelighet. Det er
ingen gang- og sykkelveger i neerheten av omradwt.tiBjjengelighet ma veies opp mot
inngrep i landskapet og her er det gnskelig & msthmulig terrenginngrep.

Kriminalitetsforebygging.

Tiltaket er lagt inn i eksisterende omrade foiidsboliger og bolig. Det er ingen spesielle
tiltak som legges inn i planen. Det er opp til eiérgjare vurderinger rundt dette i forbindelse
med egne bygg og eiendommer.

Beredskap og ulykkesrisiko (ROS-analyse).

Det er ingen spesielle flomutsatte omrader lang&dre men det er avsatt en hensynssone pa
10 meter fra bekken som ogsa vil fungere som vemefor biologisk mangfold. Det er utfart
en ROS-analyse som er vedlagt denne planen. | N@isassekart er deler av planomradet
registrert som omrade med tykk havavsetning. Denfonan ekstra oppmerksom pa disse
omradene med hensyn pa kvikkleire. Det er to nyeeo for fritidsboliger som ligger i disse
avsetningsomradene. Ved sgknad om tiltak ma degramlles i forhold til mulighetene for
kvikkleire i byggegrunnen. Det er kun lov med ldyggverk for disse to tomtene
(mgnehgyde 5m) uten kjeller.

Risiko ved havstigning.

Planomradet ligger langt over havniva og vil ikkiegdwvirket av en ev. havstigning.
Kotehgyde for laveste del av omradet er pa camdebh. samt at hele omradet er pa
oversiden av eksisterende E6.

Barn og unges oppvekstvilkar.

Barn og unges oppvekstvilkar blir ikke tatt hensiyspesielt i denne planen. Men det vil
veere gode forhold for bade barn og unge til utfisielé den omkringliggende naturen bade
fysisk og psykisk.

Arkitektonisk og estetisk utforming, uttrykk og Kitat.

Nye bygninger skal utformes etter bestemmelsenirkaneplanen for arkitektonisk og
estetisk utforming. Dvs. at de skal underordnelaadskapet pa en slik mate at de ikke bryter
med horisontlinjer (asprofiler, bakkekanter) ekemmer i konflikt med andre markerte
landskapstrekk. Mgneretning skal fortrinnsvis falg@engkoter. Fargebruken skal veere
nektern med vekt pa jordfarger. Takflater skal vagdte.
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9. Forhold til konsekvensutredning.

Sgr-Varanger kommune har i sin overordnede arentfgfinert dette som et omrade for
eksisterende og nye fritidsboliger. FormannskajariVaranger kommune har i vedtak med
saksnr. 106/12 vedtatt at det etter administrasigverdering ikke er behov for
konsekvensutredning etter forskriftens B4t vil derfor ikke bli utarbeidet konsekvensdimang

for detaljregulering.

10.Forholdet til naturmangfoldloven.

Sgknaden skal ogsa vurderes etter Naturmangfoldlogesaerlig etter 88 8 — 12,

hvor forvaltningen i sine vedtak plikter & redegjfor og synliggjare kunnskapen og
virkningene tiltak kan fa for naturmangfoldet.

Gjennom sgk i Artsdatabanken med tilliggende daabag kommunens egen Biologisk
Mangfold-registrering fra 2005, er det ikke regstiforekomst av truede arter eller
naturtyper, eller naturmangfold for gvrig som vueggetil & ta seerlig skade av tiltaket. |
dette tilfellet vurderes kunnskapsgrunnlaget onumaangfoldet som tilstrekkelig for at
tiltaket kan gjennomfares.
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