
Planen er utarbeidet av Fiskebeck Prosjekt AS  
Side 1 av 3 

 
 

Reguleringsplan for eiendommen, gnr. 7, bnr. 28 i Neiden, 
Sør-Varanger kommune. 

 
PLANBESKRIVELSE. 
 
          Dato: 01.02.2012 
BELIGGENHET. 
 
Planområdet ligger på nordsiden av Neidenelven, ved Bjørknesveien, ca. 0,85 - 1,13 km 
ovenfor/vest for krysset til E6, innenfor en sone i arealplanen for Neiden/Munkefjord betegnet 
som LNF. I sonen er fritidsbebyggelse tillatt etter reguleringsplan.  
 
BAKGRUNN. 
 
Planarbeidet er igangsatt etter ønske fra grunneier, som vil gjøre klart for flere fritidsboliger. 
 
FORMÅL MED PLANEN. 
 
Målsettingen for planen er å avklare utnyttelsen av eiendommen i forhold til hyttebygging, 
høyspentanlegg og avkjøringer. 
 
SAKSGANG. 
 
Igangsetting av planarbeidet er annonsert i Sør-Varanger Avis og Finnmarken i uke 1 i 2009 
og sent ut til naboer og offentlige instanser. 
 
Det er kommet innspill fra følgende: 

- Varanger Kraft.  datert: 22.12.2008 
- Sametinget   datert: 22.12.2008 
- Gisela og Kurt Merkens datert: 10.01.2009 og 18.01.2009 
- Finnmark fylkeskommune datert: 14.01.2009 
- Fylkesmannen i Finnmark datert: 30.01.2009 
- Reindriftsforvaltning  datert: 19.02.2009 

 
FORHOLD TIL EKSISTERENDE PLANER. 
 
Området er i dag avsatt til LNF-formål i kommunal arealplan. Planen erstatter ingen tidligere 
reguleringsplaner eller bebyggelsesplaner. Planområdet er omkranset av LNF – område samt 
regulert område AB 17 Reg.Fossness. 
 
EIERFORHOLD. 
 
Planområdet er privateid og eies av Herbjørn Randa og Josef Arnold Berggren. 
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BESKRIVELSE AV PLANOMRÅDET. 
 
Planområdet består av flat terreng med bjørkeskog som heller svakt mot sør. Tomten er 
krysset av en høyspenningslinje på hele lengden, retning øst-vest. I vestre enden av tomten 
går det en lavspenningslinje in til stolpen. 
 
PROSESSEN. 
 
Etter at varsling ble foretatt har det kommet uttalelser fra; Finnmark Fylkeskommune – areal- 
og kulturvernavdeling, Varanger Kraft Gisela og Kurt Merkens og Sametinget,  
 
1.  Varanger Kraft; 

 Ber om å ta hensyn til kravene for avstander som gjelder til eksisterende anlegg/linjer. 
2.  Sametinget, 

 Varsler om befaring. 
3.  Gisela og Kurt Merkens; 

 Har kommet med innspill. Dem ønsker ikke flere fritidsboliger i området. 
4.  Finnmark Fylkeskommunen – areal- og kulturvernavdeling; 

 Sendt inn planfaglige innspill hvor det blir henvist til generelle krav. 
5.  Fylkesmannen i Finnmark – Miljøvernavdeling 

 Ber om å ta hensyn til generelle krav angående Nasjonal arealpolitikk, estetikk, 
Terrengtilpassing, Hyttetomta, Friluftsliv, Vannforsyning og Konsekvensutredning. 

6.  Reindriftsforvaltning Øst-Finnmark; 
 Har ingen merknader. 

 
BESKRIVELSE AV PLANFORSLAGET. 
 
I forhold til dagens situasjon er det i planen forslått å gjøre om området fra LNF sone til 
område for fritidsbebyggelse. Det er planlagt å dele av 4 tomter med en fritidsbolig på hver. 
Byggearealer ligger i et moreneområde /elveavsetning med tett bjørkeskog. 
Planområdet får to felles avkjørsel. Dette for å unngå for mange avkjørsler fra kommunal vei. 
Begge avkjørslene har gode siktforhold. Avkjørslene betjener to tomter hver og går helt til 
hyttene for å kunne tilrettelegge for rullestolvennlige hytter. 
Gjennom planområde er det en høyspentlinje som er markert som fareområde i planen etter 
Varanger Krafts krav om byggegrenser. 
Byggearealer for hyttene er plassert utenfor fareområde på bakre delen av tomten.  
 
KONSEKVENSER AV PLANFORSLAGET. 

Denne planen er i henhold til vedtakelsen av kommuneplan for Sør-Varanger. 
Fritidsboliger. 
Området har i dag en blanding av fritidsboliger og vanlige boliger. Det er gode forhold for å 
bygge hytter i området. Eiendommen heler veldig svakt mot sør og er ellers flat. 
Byggegrensen til senterlinje av kommunal vei er på 15m. Minste avstand mellom 
byggeområdene og senterlinje er på ca. 18 m.  
Parkering/veg. 
Det skal opparbeides to felles avkjørsler som betjene to tomter hver. Dette for å ha færrest 
mulig avkjørsler. For å kunne tilrettelegge for rullestolvennlige hytter, skal avkjørslene gå helt 
til hyttene. 
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Høyspentanlegg. 
Høyspentlinja er avsatt som fareområde i planen. Det er ikke tillat med noen form av 
bebyggelse i sonen. 
Bevaring. 
Sametinget har befart planområdet uten at det ble registrert automatisk fredete samiske 
kulturminner. Det er ingen merknader til planarbeidet. Finnmark fylkeskommune, Areal- og 
kulturvernavdelinga, retter seg etter befaring fra Sametinget med hensyn på registrering av 
automatisk fredete kulturminner. 

FORHOLD TIL KONSEKVENSUTREDNING 
 
Sør-Varanger kommune har i sin overordnede arealplan definert dette som et LNF-område. 
Kommunens faste utvalg for plansaker har den 27.06.2006 vedtatt at det er innvilget 
dispensasjon fra LNF-sonen og gitt tillatelse til bygging av fritidsbolig på eiendommen.  
Begrunnelsen var at arealet i sin tid var avsatt til byggeområde i forslag til arealplan, men ble 
tatt ut pga. støysonen til skytebanen. I ettertid viser det seg at støysonen ikke er relevant i 
forhold til denne søknaden. Tiltaket kommer heller ikke i konflikt med landbruk, eller viktige 
natur- og friluftsinteresser, det er nærliggende bebyggelse og gode adkomstforhold til 
offentlig vei.  
I samarbeid med Planavdelingen i Sør-Varanger kommune er det besluttet at det ikke er krav 
om konsekvensutredning for dette tiltaket. 
 


