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Grunneier Ragnar Wartiainen sgker om omdisponering av gbn 7/93 i Neiden til fritidsformal.



Faktiske opplysninger:
Grunneier Ragnar Wartiainen sgker om omdisponering for gbn 7/93 i Neiden til fritidsformal.

Han skriver i sgknaden at han har fatt oppgitt at eiendommen er en landbrukseiendom, mens
han har kjgpt den som en fritidseiendom, noe det i falge han ogsa skal sta pa skjatet og pa
kart i GIS-line. Han skriver videre at eiendommen aldri har vaert brukt, og aldri kommer til &
bli brukt, i landbrukssammenheng, da den ligger mellom veien og dyrket mark i en naturlig
stripe langs med verkstedet til nabogarden. Det star ei bygning pa eiendommen, som har
veert arbeiderlagets hus, deretter bygdas dansehus og i senere tid bruktbutikk. Fritidsboligen
sgker gnsker a sette opp, skal vaere omtrent samme starrelse, men mindre enn 50 kvadrat.

I matrikkelen har eiendommen arealformal institusjon, og det er registret en fritidsbolig pa
eiendommen. Eiendommen ble opprettet i 2004 etter sgknad fra Finnmark jordsalgskontor
pa vegne av Eline Wartiainen da hun skulle innlgse festetomta hun hadde. Det fremgar av
sak 04/2095 at kommunen den gang vurderte fradelinga som kurant og ikke i strid med
gjeldende planverk, og at fradelinga gjaldt eksisterende tomt uten bruksendring. Sgknaden
ble ikke sendt pa hgring til andre instanser.

Foreliggende sgknad er sendt pa hgring til Finnmark fylkeskommune, Fylkesmannen i
Finnmark, Sametinget, skogbrukssjefen og reinbeitedistrikt 4/5B. Det er ikke kommet
uttalelser fra skogbrukssjefen og reinbeitedistriktet, mens Fylkeskommunen og Sametinget
ikke har spesiell merknader til tiltaket. Fylkesmannen skriver i sin uttalelse:

Gnr. 7 bnr. 93, ligger plassert med landbruksareal pa alle kanter. Fradeling av fritt
omsettelige enheter i landbruksomrader eller tett inntil jordbruksareal er en kjent kilde til
konflikter. Stav, stay og lukt fra landbruksvirksomheten vil kunne oppfattes som
sjenerende for enkelte. | tillegg er beitende husdyr en annen kjent konfliktkilde i
omrader hvor hytter/ boliger tillates bygd i neerheten av landbruksvirksomhet. Generelt
bar det derfor ikke gis tillatelse til en bruksendring fra landbruk til fritidsformal. Vi ber
kommunen vaere oppmerksom pa dette nar saken avgjares.

Sweknaden ble farst mottatt i 2015, men ble i samrad med sgker stilt i bero fer den ble
gjenopptatt i 2016. Sgker ba i november 2016 om a fa gjenopptatt saken. | tillegg til
ngdvendige nabovarsler, skrev han da:

Jeg kan ikke se noen ulemper med at det skal sta en liten hytte i neerheten av dette
jordbruket med en familie som er kjent med at det kan forekomme traktorbrak, husdyr
og mgkkspredning, kontra en institusjon med mange forskjellige brukere som det kan
komme klager fra.



Saksutredning

Tiltaket er i omrade avsatt til LNFR-formal bade i kommunens gjeldende arealplan, og er
derfor i strid med arealdelen av gjeldende kommuneplan, og ma behandles etter plan- og
bygningslovens kapittel 19. Ogsa i forslaget til ny arealplan vil tiltaket veere innafor omrade
avsatt til LNFR.

Kommunens adgang til & gi dispensasjon er rettslig avgrenset, og forutsetter at hensynene
bak den bestemmelsen det dispenseres fra, ikke blir vesentlig tilsidesatt. | tillegg skal det
foretas en interesseavveining, der fordelene ved tiltaket ma vurderes opp mot ulempene, og
det ma foreligge en klar overvekt av hensyn som taler for dispensasjon. Lovgiver har i
lovkommentaren til ny plandel i PBL utdypet hvilke hensyn og vurderinger som skal foretas:

om hensynene bak bestemmelsen det dispenseres fra, eller hensynene i
formalsbestemmelsen blir vesentlig tilsidesatt

om fordelene ved a gi dispensasjon vil vaere klart starre enn ulempene etter en samlet
vurdering

om det legges (tilstrekkelig) vekt pa dispensasjonens konsekvenser for helse, miljg,
sikkerhet og tilgjengelighet

om det legges forutsatt vekt pa nasjonale eller regionale rammer og mal

om negativ uttalelse fra statlig eller regional fagmyndighet tillegges tilstrekkelig vekt

om det dispenseres fra saksbehandlingsregler

Hvis vurderingen etter farste, andre og siste strekpunkt konkluderer med at lovens vilkar ikke
er oppfylt, kan det ikke gis dispensasjon. Tredje og fjerde strekpunkt vil farst og fremst veere
aktuelle skjgnnsmomenter i vurderingene etter fgrste og andre strekpunkt.

Om konklusjonen etter vurdering av de foregaende kriteriene er at det rettslig er anledning til
a gi dispensasjon, sa skal det ogsa foretas en vurdering om det finnes grunn til & dispensere.

Kommunen ma ha en saklig grunn bade for & innvilge og avsla dispensasjon. Grunner for
ikke & gi dispensasjon kan for eksempel vaere at kommunen gnsker a se saken i en stgrre
sammenheng, at det har veert mange nok dispensasjoner i omradet, og at det eventuelt bar
utarbeides ny plan far det kan gis tillatelse til flere tiltak.

Administrasjonens vurderinger etter farste strekpunkt over:

Kommuneplanens arealdel skal vise hvilke hensyn som ma ivaretas ved disponeringen av
arealet. Omsgkte tiltak ligger i omrade avsatt til landbruk, naturbruk, friluftsliv og reindrift.
Eiendommen er allerede bebygd og fradelt til annet enn LNFR-formal, og en omdisponering



fra dagens bruk til fritidsformal vil etter radmannens vurdering ikke fare til at hensynet bak
formalet blir vesentlig tilsidesatt.

Administrasjonens vurderinger etter andre strekpunkt over

Fordelene ved & gi dispensasjon tilligger i hovedsak sgker, i tillegg til at kommunens
befolkning over tid vil nyte godt av et gkt tilbud av fritidseiendommer. Videre er det etter
radmannens vurdering hensiktsmessig & f& oppdatert arealformalet etter tidligere feilfaring. .
Ulempene ligger i ungdvendig bruk av dispensasjonsinstituttet, og det er radmannens
vurdering at fordelene ved a gi dispensasjon er stgrre enn ulempene.

Administrasjonens vurderinger etter fierde og femte strekpunkt over

Nar det gjelder uttalelsen fra Fylkesmannen, er rddmannen enig i at det generelt ikke bar gis
tillatelse til en bruksendring fra landbruk til fritidsformal. Det er imidlertid rAdmannens
forstaelse at eiendommen i 2004 ble godkjent fradelt til annet enn landbruksformal, og at
matrikkelfgringa med arealformal institusjon kan ha veert et forsgk pa a finne et formal som
samsvarte med daveerende bruk (forsamlingshus/festlokale). | forhold til tidligere bruk
(forsamlingshus/festlokale), kan omsgkt bruk gke bruksfrekvens, samtidig som det vil bli
betydelig feerre brukere. | sum er det rddmannens vurdering at en endring til fritidsformal ikke
vil medfare merulempe for landbruket i omradet.

Nar det gjelder farlige forhold, sa ligger omradet, i fglge lgsmassekart (ngu.no), oppa en
breelvavsetning, heller ikke pa miljgstatus.no ligger omradet innenfor skredutsatte omrader.

Radonforekomstene i omradet er usikker, neerliggende omrader har moderat til lave risiko.

Gjennom sgk pa miljgstatus.no finner rAdmannen kunnskapsgrunnlaget for naturens
mangfold for tilfredsstillende etter naturmangfoldslovens § 8. | fra kjent kunnskap er det i
omradet ikke registrert vernede eller fredede arter eller naturtyper. Med bakgrunn i dette

finner ikke rddmannen at fgre-var-prinsippet, jf. lovens & 9 kommer til anvendelse.
Radmannen kan ut i fra det overnevnte heller ikke se at den samlede belastningen pa

gkosystemet vil bli pavirket av tiltaket og at lovens § 10 derfor ikke kommer til anvendelse.
Omsgkte tiltak vil etter radmannens vurdering ikke veere til nevneverdig skade for

naturmangfoldet og radmannen vurderer det derfor at lovens 88 11 og 12 ikke kommer til



anvendelse.

Kommuneplanens hovedmal:

Sar-Varanger kommune skal utvikles til et lokalsamfunn som gir grunnlag for befolkningsvekst i alle
deler av kommunen. Arealdisponering og offentlig service og tjenesteproduksjon skal dimensjoneres
ut fra en samlet befolkning p& 12.000 innbyggere ved planperiodens utlgp, og ha en kvalitet som gjer
kommunen attraktiv som bosted og for etableringer og knoppskyting i privat naeringsliv.

Hovedmalet vil vaere retningsgivende for de politiske og administrative prioriteringer i hele
den kommunale organisasjon i planperioden. Ut fra dette, skal det gjgres vurderinger i
forhold til felgende satsingsomrader:

Neeringsutvikling:
Tiltaket ligger i et landbruksomrade, men er allerede fradelt til annet formal. Bruksendring
som omsgkt vil etter rAddmannens vurdering ikke fagre til merulemper for landbruksneeringa.

Infrastruktur:

Barn og ungdom:

Folkehelse:

Kompetansebygging:

@konomi:

Universell utforming, jfr bestemmelser i plan og bygningslov:

Alternative lgsninger:

Alternativ til innstilling:

Utvalg for plan og samferdsel avslar dispensasjonssgknad datert 13.09.2015 om
omdisponering av gbn 7/93 i Sar-Varanger til fritidsformal.

Utvalg for plan og samferdsel har lagt avgjerende vekt pa Fylkesmannen i Finnmarks
uttalelse om at det er uheldig & omdisponere til fritidsformal i landbruksomrader med de
interessekonflikter det kan medfare.

Vedtaket er gjort i medhold av plan- og bygningslovens § 19-2 og kommunens
delegasjonsreglement.

Forslag til innstilling:
Utvalg for plan- og samferdsel gir dispensasjon for omdisponering av gbn 7/93 i Neiden til
fritidsformal, jfr sgknad datert 13.09.2015.

Utvalget anser fordelene ved en dispensasjon som stgrre enn ulempene, jf. rddmannens
vurderinger i saksframstillingen over.

Vedtaket er gjort i medhold av plan- og bygningslovens § 19-2 og kommunens



delegasjonsreglement.

Nina Bordi @vergaard
radmann

| - Dette dokumentet er godkjent elektronisk i Sgr-Varanger kommune og har derfor ingen signatur. -
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Saksbehandler/direkte telefon: Harriet Reiestad - 78 95 03 68

Uttalelse til scsknad om omdisponering fra institusjon til
fritidsformal i Neiden - 2030/7/93

Fylkesmannen viser til brev datert 1. november 2015.
Det sgkes om tillatelse til 8 omdisponere en bygning fra institusjon til fritidsformal.

| kommuneplanens arealdel er omsgkt areal avsatt til LNFR. Seknaden skal derfor
behandles som en dispensasjonssgknad etter plan- og bygningslovens kapittel 19.

Gnr. 7 bnr. 93, ligger plassert med landbruksareal pa alle kanter. Fradeling av fritt
omsettelige enheter i landbruksomrader eller tett inntil jordbruksareal er en

kjent kilde til konflikter. Stav, stay og lukt fra landbruksvirksomheten vil kunne oppfattes som
sjenerende for enkelte. | tillegg er beitende husdyr en annen kjent konfliktkilde i omrader hvor
hytter/ boliger tillates bygd i naerheten av landbruksvirksomhet.

Generelt bar det derfor ikke gis tillatelse til en bruksendring fra landbruk til fritidsformal. Vi
ber kommunen vaere oppmerksom pa dette nar saken avgjeres.

Vi ber om a bli orientert om kommunens vedtak i saken.

Med hilsen

Margareth W. Sundfer
seksjonsleder

Harriet Reiestad
radgiver

Dette dokumentet er godkjent elektronisk og derfor uten underskrift.

Postadresse: Telefon: Telefaks:
Statens hus 78 95 03 00 789503 70
9815 VADS@

fmﬁpns;tmottak@fyrkasmannen.no

t: Internett:

www.fylkesmannen.no/Finnmark



Kopi til:
Finnmark fylkeskommune Henry Karlsens plass 1 9815 Vadse



Ber om & fa gjenapnet sak 15/3158 [ 03 NOV, 201

3 i |
] |
IS131s58/-
Dere har tidligere i denne saken fatt de opplysninger som trengs, - fra nabovarsel fra
naboeiendom. Nabovarsel ligger ved dette brevet og nabo har ingen innvendinger mot at det
kommer en hytte til mellom jordene hans, da det aldri har veert noen problemer med de hyttene som

er der i dag.

Jeg kan ikke se noen ulemper med at det skal sta en liten hytte i naerheten av dette jordbruket med
en familie som er kjent med at det kan forekomme traktorbrak, husdyr og mgkkspredning, kontra en
institusjon med mange forskjellige brukere som det kan komme klager fra.

Haper pa positivt svar

Mvh. Ragnar Wartiainen
Tif 97603678



Nabovarsel
sendes til berorte naboer og gjenboere
Ved riving skal kreditorer med pengeheftelser i eiendommen varsles, pbl § 21-3

Til (nabo/gjenboer)
’ Jane { L(,i,;, “( o N Tiltak pa eiendommen:
o/ Gnr. IBnr. - [ Festenr. | seksjonsnr.
> 3
Eiendommens adresse q{"f )'C’ I J e Cif \
B iy
Postnr. . | Poststed "

Som eier/fester av: 1930 U*“zjt n
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Det varsles herved om
| | Nybygg [ ] Anlegg [ ]endringavfasade [ ]Riving
|| Pabyggtibygg [ ] skitvrekiame [ ] innhegning mot veg  [$<] Bruksendring
:' Midlertidig bygning, konstruksjon eller anlegg |:| Antennesystem . g?.?;ggmg?%ﬁrmbcmnkgzanhm D Annet
Dispensasjon etter plan- og bygningsloven kapittel 19

— Plan- i Vedlegg nr.
Zlmedmw [ ] Kommunale vedtekter [ Arealplaner [ ] vegioven B—
Arealdisponering

Sett kryss for gjeldende plan
Emeamel avkommuneplan [ | Reguleringsplan [ ] Bebyggeisespian

Navn pé plan

Beskriv naermere hva nabovarslet gjelder
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Spersmal vedrerende nabovarsel rettes til

Foretak/tiltakshaver T

Koo Ufaurbiomin

Konta n, navn - 5 e E-post7 T Telefon Mobil =
s e oy Wa/‘éamm m%mﬂtbu’{:armﬂ@tms .0 33013613

Seknaden kan ses pa hjemmeside:
(ikke obligatorisk):

Merknader sendes til

Eventuelle merknader skal vaere mottatt innen 2 uker etter at dette varsel er sendt.
Ansvarlig seker/tiltakshaver skal sammen med seknad sende innkomne merknader og redegjere for ev. endringer.
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Vedlegg
Beskrivelse av vedlegg Gruppe Nr. fra — til fB?}ke\!:._Q!‘
Dispensasjonsseknad/vedtak B [ ]
Situasjonsplan D I__l
Tegninger snitt, fasade E |_1
Andre vedlegg Q [ ]
Underskrift
Sted | Dato . Underskrift ansvarlig seker eller tiitakshaver
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